ROMANIA RN
JUDETUL TIMIS :
MUNICIPIUL TIMISOARA romaniaZ2019.eu

Presedinfic Romaniei la Consiliul Uniunii Europene

DIRECTIA URBANISM
BIROU AVIZARE CONFORMITATI PUG/PUD/PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SC TIMCON SA prin arh. Emilia DUMITRELE, cu
domiciliul in judetul Timis, comuna Dumbravita, str. Alexandru MACEDON nr. 5, inregistratd la
Primaria Municipiului Timisoara cu nr. UR2019-008738/30.05.2019;

Ca urmare a proiectului nr. 71/2017 realizat de BIA EMILIA DUMITRELE cu sediul in
judetul Timis, comuna Dumbravita, str. Alexandru MACEDON nr. cod postal 307160, CIF
33026694;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 18.06.2019 a

Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintati in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin
H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 16 din 18.06.2019

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,Dezvoltare ansamblu locuinte colective cu
functiuni complementare la parter si parcelare teren pentru locuinte individuale/ semicolective”.

Generat de imobilele situate in judetul Timis, municipiul Timisoara, str. Grigore T. Popa
(fosta str. Campina) nr. 41-43-49, identificate prin CF 418481, top 1829/1-1830/1-1831/1/1/1/2 (CF
vechi 149573), CF 440813, Cad 440813, CF 433531 (CF vechi 142195), top 28682/3, plan de
situatie, plan de incadrare, avind o suprafati totald de 20.861 m*.

Initiator: SC TIMCON SA,
Proiectant: BIA EMILIA DUMITRELE
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: Arh. EMILIA DUMITRELE pentru. categoria DE.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z. .. teritoriul delimitat la nord de str.
Grigore T. Popa (fosta str. Campina), la sud de str. Martir Dan Carpin, la est de strada
Academician Remus Radulet, si la vest Calea Aradului (teritoriul detinut de SC UT TIMISOARA
SA).

Se reglementeaza terenul detinut de beneficiar, situat in Timisoara, conform plansei U02
"Reglementiri Urbanistice", anexa la prezentul aviz, delimitat astfel: .: conform anexei la prezentul
aviz, teritoriul este delimitat la nord de str. Grigore T. Popa (fosta str. Campina) si parcele edificate
proprietate privata, la sud, est si vest de parcele (partial edificate) proprietate privata.

Prevederile Planului urbanistic general (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
aprobate anterior:

- Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 157/28.05.2002 prelungit prin H.C.L. nr. 619/2018
Categoria functionali existentii pe terenul beneficiarului: zoni de locuinte pentru maxim 2 familii
si functiuni complementare, regim maxim de inaltime P-P+2E, POT maxim=40%;

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
propuse:
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Se propune dezvoltarea unei zone de locuire si functiuni complementare functiunii de locuire,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, asigurarea acceselor, asigurarea locurilor de parcare
pe terenurile detinute de proprietari conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa,
echiparea cu utilitati.

Terenul este impartit in urmatoarele subzone functionale:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE/SEMICOLECTIVE (maxim 2 unitati locative pe
parcela) — parcelele 8 si 8”
- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual/semicolective (maximum doud
unitati locative)
- Regim de iniltime : S+P+1E+M/Er;
= Himaxcomisa= 8.00m; Hye=10.00m;
- POTax = 35 %;
- CUT ey = 1.00;
- Spatiu verde pe parcela — minim 30%;

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA
PARTER- parcelele 2, 7, 11

- functiuni predominante: cladiri de locuit In sistem colectiv si servicii compatibile cu locuirea
situate la parter;

- Regim de indltime S+P+2E cu subpanta;

- Hpaxcomisa= 10.00m; Hppx=12,00m

- POT e = 40%; '

- CUTpax = 1.20;

- Spatiu verde pe parcela — minim 20%;

SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA
PARTER- parcelele 10-10”

- functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem colectiv;

- functiuni complementare: comert, servicii, activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de
alta natura a zonei inconjuratoare, de exemplu: cabinet medical, farmacie, sedii firma, gradinita, prestari
servicii, etc;

- Regim de inaltime 2S+P+8E;

- Regimul de inaltime 2S+P+8E a imobilului de pe parcela 107, se va realiza in concordanta cu
vecinatatile (nu pe intreaga suprafata a imobilului — posibil in 2 trepte)

- Hpax=29.00m
- POT e = 50%;
- CUTax = 3.50;

- Spatiu verde pe parcela — minim 10%;

SUBZONA SPATII VERZI - PARCURI DE UTILITATE PUBLICA - parcela 9

- functiune predominanta: parcuri de utilitate publica — minim 6.82% (1.422 mp) - conform
Deciziei de incadrare nr. 35/08.04.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- se vor realiza amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor;

SUBZONA DRUMURI DE UTILITATE PUBLICA - parcela 1
- cal de comunicatie, trotuare, alei pentru ciclisti, spatii verzi de aliniament plantate, amenajare
locuri de parcare de-a lungul cailor de acces;
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Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul striizilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE :

- Pentru parcelele 10,10°,11 conform plansei de reglementari
- Pentru parcelele 2-8,8" retragerea fata de aliniament este de 6m

- Exceptiile de la regulile mai sus mentionate se aplica in situatia cabinelor de poarta, a
posturilor de transformare si a S.R.M.S., care pot fi amplasate pe limita de proprietate
dinspre strada si a balcoanelor care pot iesi in afara limitei de construibilitate dar nu mai
mult de 1,80m;

Amplasarea constructiilor faté de limitele laterale ale parcelei se va face respectind conditiile:

- 1In cazul in care cladirile de locuit sunt cuplate(pentru parcelele 2-7), distanta acestora fata de
limitele dintre parcele, va fi de H/2 din inaltimea la cornisa

- 1In cazul in care cladirile de locuit sunt izolate(pentru parcelele 2-7), distanta acestora fata de
limitele dintre parcele, va fi de minim 4m
pentru parcelele 8, 8" cladirile se vor realiza in interiorul zonei de construibilitate
reprezentata in plansa de reglementari (2m conform cod civil)

- pentru parcelele 10,10°,11 cladirile se vor realiza in interiorul zonei de construibilitate
reprezentata in plansa de reglementari;

- La amplasarea constructiilor pe limita de proprietate se va solicita acordul notarial al
proprietarului parcelei fata de care se amplaseaza constructia propusa;

- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri (acolo unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul
nr. 119 din 2014 al Ministerului S&nétatii,

Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmitoarele
conditii:

- Pentru parcelele 2-7,8 retragerea fata de limita posterioara va fi de 8m

- Pentru parcela 8’ retragerea va fi de 10m

- Pentru parcelele 10,10°,11 cladirile se vor amplasa in interiorul zonei de construibilitate
reprezentata in plansa de reglementari ;

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii
-nu e cazul;

- in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea
emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu Avizul
Comisiei de Circulatie nr. DT2019-003976/23.05.2019; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;
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- Echipare tehnico-edilitard pentru investitia propusia: se vor asigura toate utilititile
necesare functionirii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizele pentru retele
existente nr. 380/09.05.2019.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitti publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
18.06.2019 infiintatda in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea
C.T.A.T.U., se avizeaza cu conditii Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate condifiile impuse prin avizele care fac
parte integrantd din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de Reglementari Urbanistice nr. U02,
anexatd si vizatd spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 4284 din 04.10.2017, prelungit pind la data de 04.10.2019 emis de Priméria
Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 57182 din 13.06.2019.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd la data de
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